Zmluva o najme bytu
uzatvorend v zmysle § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik SR v zneni neskorSich
zmien a doplnkov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec TeSedikovo, zatipena starostom obce, Gyulom Borsdanyim
ICO: 306215
Bank. spojenie VUB pob. Sala, C. 4. 21921-132/0200
(d'alej len ako ,,prenajimatel’) na strane jednej

Najomea: Andies Shronei v 4
r.&.
¢. 892
925 82 Tesedikovo

IL
Predmet nijmu

1 Predmetom tejto zmluvy o najme obecného bytu (v d'alSom aj ako .. Zmluva) je jedno-
izbovy byt €. C-15 na 1. poschodi bytového domu sapisného ¢.1480 na ulici Maly Pered
¢islo 1480 v obci Tesedikovo (v d’alSom aj ako ,.byt*).

2 Byt pozostiava z jednej obytnej miestnosti, kuchyne a vedlajsich miestnosti (predsien,
kipelna, WC). Prislusenstvom bytu nie je pivnica.

3. Prenajimatel’ ako vlastnik bytového domu touto Zmluvou prenechdva najomcovi predmet
najmu Specifikovany v €l. II. ods. | na dotasné uzivanie za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, a najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

4. Prenajimatel’ prostrednictvom tretich osob poskytuje najomcovi nasledovné plnenia
stvisiace s najmom bytu:
- dodavky tepla,
- dodavky elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch
- vodné a stocné.
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I11.
Uéel najmu a rozsah uZivania

Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l I tejto zmluvy uzivat' len na
byvanie. Na iny Gcel ako na byvanie je prenajimatel opravneny uzivat byt len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. V pripade porusenia spdsobu a
rozsahu uZivania ndjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’ najomcovi vypoved z najmu
podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik SR
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, toto opravnenie ma prenajimatel’ aj v pripade, ak
tito povinnost’ porusi osoba, ktora Zije s ndjomcom v spolo¢nej doméacnosti.

Nédjomca a osoby Zijlice s najomcom v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Nédjomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v silade s dohodnutym G¢elom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a
zaklada pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy.

IV.
Najomné a ihrada plneni poskytovanych s uZivanim bytu

Dnom uzavretia tejto Zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

Vyska najomného v sume 80,23 € je stanovena v zmysle vieobecne zaviiznych pravnych
predpisov platnych a u¢innych v ¢ase uzavretia ndgjomnej zmluvy ako aj s ustanoveniami
VZN obce TeSedikovo ¢.3/2012. Suma preddavkov na thradu za plnenia poskytované v
sivislosti s uzivanim bytu v sume 20.- € mesa¢ne je urCena podla predpokladanych
nakladov.

Najomca je povinny po celi dobu trvania najmu uhradzat’ mesa¢ne najneskor do ... dia
prisludného kalendarneho mesiaca prenajimatelovi najomné., ako aj preddavky za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Najomca je povinny platby, uvedené¢ v ¢l IIl. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat
prenajimatel'ovi na ¢islo u¢tu urcené prenajimatel'om.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s Ghradou najomného a/alebo preddavkov
za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit’ prenajimatelovi
poplatok z omeskania za kazdy, aj zacaty mesiac omeskania. Vyska poplatku z omeskania

je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju



Zmluvné strany sa dohodli, ze v defi podpisu najomnej zmluvy uhradi najomca v
hotovosti do pokladne obce finanénii zabezpeku vo vyske 6 mesacnych splatok
najomného; toto ustanovenie sa neuplatni pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy s
tym istym najomcom.

Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza. V pripade, Ze najomca pri
platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz bol
uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje,
je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny ur€it’ prenajimatel’ sam, pricom
spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoéni cenu za jednotlivé druhy plneni,
ktoré prenajimatel’ v sGvislosti s uzivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatel'ov.

Skutoénui cenu plneni poskytovanych v sivislosti s uzivanim bytu za zic¢tovacie obdobie
vzdy k 31.12. prislusného roka vyactuje prenajimatel’ v silade s platnymi pravnymi
predpismi podla skutoénych nakladov v termine najneskor do 31.05. nasledujiceho
kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich
skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doruci vyaétovanie najomcovi bez zbytoéného odkladu
po jeho vyhotoveni.

Najomca je povinny doplatit’ prenajimatelovi pripadné nedoplatky za skutocné ceny
plneni poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu najneskér do 15 dni odo dia doru¢enia
vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest' pisomne vo¢i nemu namietky. Prenajimatel
sa zaviizuje najneskor do 30 dni od doruc¢enia namietok preverit' ich opravnenost a o
vysledku upovedomit’ najomcu. V pripade, ak vyGétovanim vznikol najomcovi redlny
finanény preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu vyplatit
najomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa ndjomca s
prenajimatelom nedohodli inak. Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujice vyactovanie povodné.

Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu mozZe
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'adavky, ktori ma voci najomcovi a
ktora vznikla porusenim povinnosti najjomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poctu osdb  uzivajucich byt, zmeny pravnych
a/alebo cenovych predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami najomcovi zmenu vysky najomného a zmenu
vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. '
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Vysku najomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v ods. 12. tohto ¢lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby ndjmu menit’ vysku
mesacénych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uzivanim bytu, ak d6jde k
zmene pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr.
zmena rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych plneni a pod.).
Uvedené je prenajimatel opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym
oznamenim. Najomca sa zaviizuje upravené najomné a preddavky platit vo vyske a v
lehotach uvedenych v oznameni.

Na zabezpedenie ndjomného ma prenajimatel’ bytu zalozné pravo k hnutelnym veciam,
ktoré su v predmete najmu a patria nagjomcovi alebo osobam, ktoré s nim Zijii v spolocnej
doméacnosti, s vynimkou veci vyli¢enych z vykonu rozhodnutia.

V.
Evidencia prislusnikov domacnosti

Ndjomca v deil vzniku ndjomného vztahu oznami prenajimatelovi prislusnikov
domacnosti, ktori budi s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim mena, priezviska a
rodného ¢isla.

Pri zniZeni podtu 0sob Zijicich s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe nasledujuce kalendérne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ sam
byt po rovnaku dobu uzivat, je povinny tuto skuto¢nost’ pisomne v lehote uvedenej v ods.
3 tohto ¢lanku oznamit' prenajimatel’ovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude
prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuétovania sluzieb za prislusny rok na doc¢asné zniZenie
podtu 0sdb v byte alebo doc¢asnii nemoznost’ uzivania bytu najomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poctu 0sob je sG¢astou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zakonného zastupcu), pri
amrtiach amrtny list.

VL.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréitl, a to na dobu troch rokov odo
dna uzatvorenia ndjomnej zmluvy; vynimku tvori uzavretie najomnej zmluvy s osobou so
zdravotnym postihnutim, s takouto osobou sa nagjomna zmluva uzatvara na obdobie desat’
rokov odo diia jej podpisu. Pri dodrzani vSetkych podmienok ndjomnej zmluvy, ma



najomca pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu na dobu troch rokov a v
pripade ob&anov so zdravotnym postihnutim na obdobie desat’ rokov. Ob¢an, ktory nie je
zdravotne postihnuty moze uzatvorit’ najjomnt zmluvu v byte pre zdravotne postihnutych

len na jeden rok.

VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu sa predovsetkym spravuju ustanoveniami §
687 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik SR v zneni neskorSich zmien a
doplnkov. Pravne vzt'ahy medzi prénajimatel'om a najomcom v tejto Zmluve neupravené
sa spravuji vSeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika SR a ostatnymi
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel bude zabezpeCovat ndjomcovi Gplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym G¢elom umoZni najomcovi uzivat’ spolo¢né priestory
spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néjomca sa zaviizuje uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ako  aj
naklady spojené s beznou udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v sulade s § 5 a
nasl. nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika a v siilade s Prilohou ¢. | k tomuto nariadeniu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.

Podl'a dohody zmluvnych stran je ndjomca povinny na vyzvu prenajimatela alebo spraveu
v pozadovanej primeranej lehote zodpovedajicej okolnostiam pripadu byt
spristupnit’ za G¢elom obhliadky technického stavu bytu ako aj za uac¢elom kontroly
sposobu a rozsah uZzivania bytu najomcom.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpeclit najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojeny s uzZivanim bytu.

Najomea je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat' prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.



6.

Najom bytu zanika smrt'ou najomcu.

Najomny vztah zanika tiez v pripade, ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a
na iné Gcely ako na byvanie. '






